CONTRATO DE FIDEICOMISO
“MARCOS PAZ MI PRIMER HOGAR - LOTEO FIRMANO"
entre

MUNICIPALIDAD DE MARCOS PAZ
on cardcter de Fiduciants;

‘” Provincia

Fideicomiso

PROVINCIA FIDEICOMISOS S.A.U,
en carécler de Fiduciario

7 de agosto de 2025




B presents contrato de fideicomiso (Indistintaments el "Contrato” o el “Contraio de
Fideicomiso”), se celebra en la Cludad Autdnoma de Buenos Alres, a los 7 dias del mes de

agosto de 2025,
Entre:

(  La MUNICIPALIDAD DE MARCOS PAZ, CUIT 30-85238180-4, con domiciio en
Aristdbulo del Valle 1848, de la ciudad y pariido de Marcos Paz, Provincia de Busnos Aires,
y domicilio elecirénico en unidadintendente@marcospaz.gov.ar, representada por ef Sr,
Intendente Municipal, Agrim. Ricardo Pedro Curuichet, DNI 16.303.586, en adelants el
*Fiduciante”, la "Municipalidad” o el "Municipio® indistintamente; y

(M  PROVINCIA FIDEICOMIBOS 8.A.U., CUIT 30-70406679-9, con domicilio en Carlos
Pellegrini 91, Piso 8°, MMM&MMyMMWm

representada en este acto por
Vicepresidente y LthMFMDNIWs«Mm
Md'ﬂdudub y, Junto, con el Fiduciants, las *Partes”,

Considerando:

I.-Que por las Ordenanzas Municipales n(meros 85 /2018 y 48 /2023 (indistintaments, las
*Ordenanzas’ o las "Ordenanzas Municipales”), el Honorable Consejo Deliberante de
Marcos Paz facultd al Departamento Ejecutivo Municipal ("DEM") a suscribir ef contrato de
fidelcomiso ‘Marcos Paz Mi Primer Hogar', autorizando afectar clertos inmuebles al dominio
fiduciario en los términcs y con los alcances del Capitulo 30 del Titulo Cuarto del Cadigo
CMI y Comercial de la Nacidn, conforme las previsiones del articulo 54 del Decreto Ley
6.769 /1958 ‘Ley Orgdnica de las Municipalidades de la Provincia de Buenos Aires’ y sus
modificatorias.

Il. Que el Municiplo es titular del Inmuebie designado catastraimente como Clrcunscripcién
|, Seccién G, Quinta 83, Parcelas 1 y 2, Partidas Inmobifiarias 68-3619 y 68-3620;

IIl. Que, de acuerdo con las Ordenanzas, sobre el inmueble descripto en el considerando
I, recayé una ‘deciaracién de Interés social’, en cuanto al procedimiento de regularizacién
dominial y al procedimiento de saleccion de los eventuales adquirentes de los lotes con
sarvicios a constituirse.

IV. Que el Fiduciario resulta ser una entidad especializada en la estructuracién y manejo
ammammmmwaummmahma
Buenos Alres, revistiendo las cualidades y los conocimientos necesarios para Revar
adelante el objeto del presents.

V. Que, en consecuencia, las Partas consideran que la celebracién del presente Contrato
de Fideicomiso es una herramienta adecuada para alcanzar el propdsito parseguido.

Que en atencidn a todo lo expuesto, las Partes han decidido la celebracién del
Contrato de Fideicomiso, el que queda sujeto a las sigulentes cidusulas, y

SECCION PRIMERA. DEFINICIONES Y REGLAS DE INTERPRETACION,

1.1. Definiclones.

Los términos en maylscula tendrdn el significado asignado por este articulo
(mmmwmmm mnmmbrupmplon,ou

encuentren especificaments definidos en el texto del Conlrato). Los términos definidos
comprenderdn tanto el singular como el plural en cada caso, el famenino y masculino, con
el alcance que se |es asigna en esta cldusula:



Beneficlario, Fiduclante y Fideicomisario: Es la Municipalidad de Marcos Paz.

Blenes Fideicomitidos: son los enumerados en la Seccidn Tercera, cldusula 3.1., del
presente.

Boleto de Compraventa: Es el contrato mediante el cual el Adquirents comprand un Lote

Cambio Normativo: Significa cualquier camblo, modificacién, aplicacién o interpretacidn
de las leyes 0 normas de la RepUblica Argentina o de cualquier subdivisién politica o
Autoridad Gubemnamental de la Repablica Argentina:

()  de naturaleza impositiva, que imponga cualquier impuesto o carga que grave al
Fideicomiso y/o a los Bienes Fidelcomitidos; o

() de cualquier naturalezs, que afecte sustanclaimente la continuacién del
Fideicomiso.

Contrato o Contrato de Fidelcomiso: es el presents contrato, incluyendo sus anexos y
eventuales adendas o enmiendas, asl como cualquier otro documento complementario que
las Partes acuerden celebrar y que tenga por objeto regular aspectos de la relacién
contractual que no lo hayan sido en el presente.

Cuenta Fiduciaria: Es (i) la cuenta bancaria a ser abierta por el Fiduciario denominada
‘Fideicomiso Marcos Paz MI Primer Hogar’ o cualquier otra denominacién que permita su
identificacién con el Fideicomiso y (i) cualquier otra cuentas, bancaria o bursétil, que, en el
futuro, determine abrir el Fiduciario para el mejor desempefio de su funcién bajo el presente
Contrato.



Escrituracién: es ol acto mediants el cual el transferird al Fiduciario el dominio
fiduciario del Inmueble, por escritura pdblica & ante la Escribania General de
Goblemo de la Provincia de Buenos Alres o el notario privado que designe el Comité con
acuerdo del Fiduciario, el cual recién podrd otorgarse cuando la Agencia de Recaudacién
Buenos Alres ("ARBA") aprusbe el respectivo ‘Plano de Mensura y Deslinde’.

Escrituraciones Individuales: serin los actos mediante los cuales el Fidudiario el dominio
plenc de los Lotes a sus Adquirentes, con esiricto ajuste a los términos y condiciones a
estipularse en los respectivos Boletos de Compraventa,

Excedents Financlero: Estaré constituido por el saldo remanente a la fecha de corle que
determine ¢l Comitd, una vez cancelados los Gastos Deducibles y demds gasios
necesarios para cumplir ol objeto del presente Fideicomiso. Este importe serd neto de
cuaiquier fondo destinado a la previsién de gastos futuros,

Fideicomiso: es el fideicomiso ordinario de garantia denominado ‘Fidelcomiso Marcos
Paz Mi Primer Hogar - Loteo Firmano', constituido por el presente Contrato de
Fideicomiso.

Fiduciario: Es Provincia Fideicomisos S.A.U., 0 quien eventuaiments jo reemplace en los
términos de este Contrato.

Fondos Liquidos Minimos: son los fondos depositados en la Cuenta Fiduciaria, netos del
Fondo de Gastos, y de otros fondos que -eventuaimente- constituya el Fiduciario, cuyo
monto minimo nunca podrd ser inferor a tres (3) honorarios mensuales actualizados del
Fiduciario.

Fondo de Gastos: es el definido en el articulo 10.2. del presents.
Fondo de Reserva de Liquidacién: es el definido en el articulo 11.3. del presente.
Gastos Deducibles: son los detallados en el articulo 10.1. del presente.

Insuficiencia de Fondos: es la declaracién que el Fiduciario, debidamente convalidado
por ol Auditor Contable, podri efectuar al Fiduciante o al Comité cuando el Fideicomiso
sdlo cuente con Fondos Liquidos Minimos durants un plazo inferior a 3 (tres) meses o, que
razonablements s8 prevea que no existirdn fondos suficientes en la Cuenta Fiduciaria para
atender a la cancelacién de obligaciones liquidas -exigibles y/o comientes-, sismpre que el
déficit de fondos no fuere cublerto en iempo oportuno mediante un Aporte Transitorio, ante
ol requerimiento expreso que al efecto realice el Fiduciario,

Inmueble: Es el iInmueble designado catastralments como Circunscripcién |, Seccién G,
Quinta 63, Parcelas 1 y 2, Partidas Inmobiliarias 68-3619 y 68-3620, mpom
conjuntamente identificados como "Loteo Firmano",

Impuestos del Fideicomiso: Significan el impuesto a las ganancias, el Impuesto sobre

ingresos brutos, el impuesto de selios, ol impuesto a la ganancia minima presunta, el
Impuesto a los bienes personales, el impuesto al valor agregado y/o cualquier otro impuesto
o0 gravamen naclonal, provincial 0 municipal que resultare aplicable al Fidelcomiso, de
acuerdo cori las leyes y reglamentaciones Impositivas en vigencia durante la existencia del

Inversiones Permitidas: Significan las inversiones que pueden efectuarse con los fondos
disponibles en la Cuenta Fiduclaria. Se podrin efectuar depdsitos a plazo fio,

de fondos comunes de inversion de renta ffa y alta liquidez (alemaliva esta
Uitima que el Fiduclario deberd emplear respecto de cualesquiera fondos oclosos en la
Cuenta Fiduciaria, ello hasta tanto e/ Comitd Instruya olras inversiones) o cualkquler otra
inversion que instruya el Comité al Fiduciario,

Legajo de Adquirents: es el que deber# conformar cada Adquirente, con ajuste al Anaxo
|, al presente.



mmumumuwmm
a favor del Fideicomiso, de conformidad con pllmo
m o Ministerio de Infreestructura de
Mammm ol momento de su Mnd&l.
dotacién de la infraestructura de servicios detaliada en el Anexo Il. ol presents.

Loteo Firmano: es ol identificado en la definicidn “Inmueble”,

s ol documento Anexo Il al presents, describlendo y detallando
Jos servicios con que contard cada Lote con Servicios del Loteo Firmano.

Patrimonio Fideicomitido: es el conjunto de Blenes Fideicomitidos, derechos adquiridos
y obligaciones asumidas por ¢l Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso.

Persona Indemnizable: significan Provincia Fideicomisos SA.U., Provincia Servicios

é?
ésg

|

términos monetarios con apertura mensual, incluyendo el desglose de las partidas y el fiujo
de ingresos y egresos.

Reserva: es la suma por abonarse en Pesos en concepto de reserva por el valor del metro
cuadrado que determinard el Comité, para aplicar a la compra de un Lote con Servicios al
momento de suscribirse una Solicitud de Adhesién, Se tendrd como efectuada una Reserva
slempre que la misma se acredite en la Cuenta Fiduciaria y dicha acreditacion se
comunique formalmente al Fiduciario, con motivo de la firma de una Solicitud de Adhesién
instruida por el Comité.

legislacién y a la reglamentacién vigente en materia de Prevencién de Lavado de Activos
y Financlamlento del Terrorismo, por lo cual la admisién de aquél estard supeditada a la



1.2. Reglas de Interpretacién.
1.2.1. Referenclas.

Salvo una disposicién particular en contrario, fodas las menciones o remisiones @
determinados articulos y otras previsiones, son referencias a articulos y previsiones del
presente Contrato de Fidelcomiso.

1.2.2. Validez de las cliusulas.

Si cualquier disposicidn, cidusula o parte del Contrato de Fidelcomiso fuera declarada
flegal, nula o de cumplimiento imposible por un tribunal competents, el Contrato de
Fideicomiso y sus disposicionss y partss no cuestionadas confinuariin vigentes y la
disposicion, parte o cléusula que hublere sido afectada por dicha declaracién deberd ser
resmplazada por otra, la que deberd estar en todo de acuerdo con ol espiritu fundamental
del Contrato de Fidelcomiso,

1.2.3. Forma de contar los dias,

Cuando el Contrato haga referencia a dias o plazos contados en dias, se entenderd que
88 debenin contar como dias hibiles bancarios.

SECCION SEGUNDA. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.

2.1. Constitucién del Fideicomiso.

2.1.1. En este aclo las Partes constituyen el Fideicomiso, que se integrard con los Bienes

Fideicomitidos y se regird por las disposiciones del Capltulo 30, del Titulo IV, del Libro

Tercero, del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, normas modificatorias y reglamentarias,

:&Muwybmmmmamm
8US Anexos.

2.1.2. A efectos de la constitucién del Fideicomiso, el Fiduciante cede y transfiere, en forma
imevocable al Fiduciario, la propledad fiduciaria de los Blenes Fidelcomitidos, quien la
acepta y se compromete a ejerceria en beneficio del Beneficiario, de conformidad con lo
previsto en el presente Contrato de Fidelcomiso y sigulendo las instrucciones escritas que
le fueren cursadas por el Comité, o el propio Fiduciante en su caso.

2.1.3. Los bienes del Fiduciario no responderéin por las obligaciones contraidas en la
ejecucién del Fidelcomiso, las que serdn exclusivamente satisfechas con los Blenes
Fideicomitidos conforme lo dispone el articulo 1,687 del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién ("CCyCN").

2.2, Objeto del Fidelcomiso.

El Fideicomiso tendrd como objeto administrar el Patrimonio Fidelcomitido a efectos de
materializar la escrituracién, cuando sea juridicamente posible, de los Lotes con Serviclos
comrespondientes al Loteo Fimano.

2.3. Vigencla y plazo,

El presente Contrato de Fidelcomiso se constituye por ol plazo méximo de 15 (quince) afios,
pudiendo extenderse, por voluntad concurrente de las Partes, hasta el plazo mdximo
establecido en el articulo 1.668 del CCyCN. Sin de lo aqul estipulado, el Fiduciante
podré comunicar al Fiduciario su decisién de y liquidar el Fideicomiso, cuando lo
estime oportuno, slempre que no existan obligaciones pendientes contra el Patrimonio
Fideicomitido.

SECCION TERCERA. BIENES FIDEICOMITIDOS. TRANSMISION DE LA PROPIEDAD
FIDUCIARIA.



3.1. Bienes Fideicomitidos.
Los Bienes Fideicomitidos estardn Integrados por:

I El Inmuseble, asi como futuros inmuebles que el Fiduciante resuelva ceder al
Fidelcomiso, con acuerdo del Fiducierio.

i Los derechos econdmicos derivados de las operaciones de venta de los Loles con
Servicios y cualquier otro de sus activos.

fl. Las contribuciones, subsidios, legados o donaciones que sean aceptadas por el

Iv.  Eventuales aportes del ‘sector privado’; ¥

v.  Los apories que realice el Municipio, todo otro bien que el Municiplo decida ceder
en propiedad fiduciaria al Fideicomiso con acuerdo del Fiduciario y, finaiments, la renta,
frutos y el producido de la inversién de los Blenes Fideicomitidos.

3.2 Cesién y transmisién de la propledad fiduciaria de los Blenes Fideicomitidos.

3.2.1. El Municipio, en su cardicter de Fiduciants, cede y transfiere en forma irrevocable en
este acto al Fiduciario, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo 30 y Capitulo 31,
Titulo IV, Libro Tercero del CCyCN., la propiedad fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos
detallados en el Articulo 3.1,

3.2.3. Se hace constar que el Fiduciario no resultard responsable con sus blenes propios,
frente al Beneficiario o los Adquirentss, por pago, erogacidn, cargo o cualquier otro tipo de
carga o responsabilidad resultante del Fideicomiso o del Contrato de Fidelcomiso.

3.2.4. El Fidudiario podré ejercer todos los derechos, facultades y privilegios inherentes a
la propledad fiduciaria de los Blenes Fideicomitidos, que sean compatibles con la ejecucién
del presents. A tal fin, podré realizar todo tipo de actos juridicos, por sl o a través de sus
agentss o personas autorizadas.

SECCION CUARTA. COMITE. ATRIBUCIONES Y DEBERES. POLITICA COMERCIAL.

4.1. Designacién de sus Integrantes,

4.1.1. El Comité es el drgano colegiado compuesto por tres (3) integrantes que
ad honorem y serén designados por el DEM, quien les otorgard el mandato para
todas las decisiones que resulten necesarias para el cumplimiento del Objeto
Fideicomiso, debiendo instruir al Fiduciario para que lleve a cabo toda accién que
necssaria y/o convenients a tal fin,

4.1.2. Los integrantes de! Comité no tendrén, con el Fideicomiso ni con el Fiduciario
cualquiera de sus empresas vinculadas, vinculo laboral aiguno. El Municipio mantendrd
Indemne al Fiduciario de cualquier tipo de reclamo laboral, previsional, impositivo y/o de la
Seguridad Social que cualquiera de los integrantes del mencionado Comité pudiera creerse
con derecho a cursar. Los costos, gastos y honorarios que demanden el funcionamiento
del Comité serén considerados Gastos Deducibles.

4.1.3. Dentro de los freinta (30) dias de integrado el Comité, y antes del comienzo de la
ejecucion del presents, ol DEM deberd comunicar al Fiduciario e cumpliimiento de la
obligacién de notificar al Honorable Consejo Deliberante que surge del Articulo 2° de la
Ordenanza Municipal N* 085 /2018.

4.1.4. Dentro de los 45 dlas de suscripto el presents, el Comité deberd gestionar su
Reglamento Intemo y comunicario al Fiduciario.

Hii

=



cumplieran con las formalidades que se estipulan en el prasente Contrato y se establezcan
en ol Reglamento Intemo.

4.2, Atribuciones y Deberes del Comité.

4.2.1. El Comité tendré, incluyendo de manera no taxativa, iss siguientes atribuciones:

L. Cursar al Fiduciario las instrucciones de pago, reintegro de fondos o de cualquier
otra naturaleza relativas al cumplimiento del objeto del Fideicomiso, supervisando el
cumplimiento de éstas, con excepcién del pago de honorarios del Fiduciario y restantes
Gastos Deducibles que hagan a la conservacion del Patrimonio Fidelcomitido, los cuales
el Fiduclario podrd, de considerario necesario, afrontar sin la previa intervencién del
Comité.

i  Instruir al Fiduciario respecto de la contratacién de Asesores del Fidelcomiso para
el cumplimiento de los objetivos del presents, asi como para los controles y auditorfas
necesarias para la revision de la marcha del Fideicomiso.

ii.  Darlaconformidad al Fiduciario respecto a las contrataciones de terceros mediante
autorizaciones expresas. En caso de no existir oposicidn u observaciones a la actividad
cumplida por el Fiduciario dentro de los 10 (dlez) dias corridos, se entenderd que el Comité
ha prestado la conformidad y aprobacién sobre lo actuado por el Fiduciario;

V.  Toda ofra atribucién que se establezca en el presente Contrato de Fideicomiso o
en el Reglamento Interno.

4.2.2. El Comité tendrd, incluyendo de manera no taxativa, los siguientes deberes:

L Cumplir las indicaciones y las instrucciones del DEM;

i Informar al Fiduciario la existencia de recursos provenientes de: (1) las rentas, frutos
y venta los Bienes Fideicomitidos; (i) contribuciones, subsidios, legados o donaciones;
(i) aportes del secior privado; y (iv) todo otro blen que ef Municipio decida ceder en
propiedad fiduciaria al Fideicomiso, con acuerdo del Fiduciario.

[i. En todas las ocasiones mencionadas en el pamrafo anterior, ol Comité deberd
indicar caracteristicas, fechas y modos de ingresos en la Cuenta Fiduciaria.

v.  Preavisar al Fidudiario los Adquirentes que suscribirdn Solicitudes de Adquisicién
y efeclivizanin Reservas, con razonable antelacién a los efectos del adecuado
cumplimiento de la Ley 25.246, normas modificatorias y reglamentarias.

v.  Determinar el precio de los Lotes con Servicios y demds términos y condiciones de
los respectivos Boletos de Compraventa.

vi. Instruir al Fiduciario sobre la contratacién de los seguros que considere necesarios
en relacion con el Inmueble.

Vi  Instruir al Fiduciario las transferencias, a la cuents bancaria de titularidad del
Municiplo, de los Excedentes Financieros.

vil.  En particular, llevar un registro -consolidado con el Fiductario- y control del
cumplimiento de las obligaciones por parte de los Adquirentes, considerar o aprobar
eventuales refinanciaciones de saldos de precios en cuotas, constituciones de garantias
y, de corresponder, rescisiones o resoluciones de Boletos de Compraventa. EI Comité
podré instruir la escrituracién de los Lotes con Servicios que cuenten con el saldo de
precio cancelado, o blen, con garantia hipotecaria por el saldo pandiente de pago.

.3. Politica Comercial,
4.3.1, Una vez definidos los plancs de obra y/o de subdivisién y/o urbanismo, el Comité

establecerd una politica de precios y/o comerclalizacién de los Lotes con Servicios que
serd comunicada al Fiduciario,




4.3.2. E1 Comité comercializard los Lotes con Servicios por of y/o por medio de martilleros
plblicos habilitados en la jurisdiccién, segin defina oportunamente, y seleccionark por sf a
sus Adquirentes.

4.3.3 Los documentos para utitzar en la comerciaiizacion de los Loles con Servicios ¥
seleccidn de sus Adquirentss, lales como Reservas, Solickudes de Adquisicién y Boletos
de Compraventa, serdn confeccionados por el Fiduciario y puestos a consideracién del
Comit, quien podni realizar las modificaciones que resultaren convenientes con acuerdo
del Fiduciario.

SECCION QUINTA. FIDUCIARIO, DECLARACIONES. OBLIGACIONES. RESPONSABI-
LIDAD. RETRIBUCION.

En ol marco de sus facultades como titular y administrador del Patrimonio Fideicomitido, el
Fiduciario actuaré dentro de las pautas sefialadas en el presente Contrato, ejerciendo sus
derechos y cumpliendo sus obligaciones contractuales con la prudencia y diligenca de un
"buen hombre de negocios’.

6.1, Declaraciones.

El Fiduciario declara y garantiza lo sigulente:
[) Que es una entidad existents y debidaments regisirada de conformidad con las
disposiciones aplicables a su constitucién y funcionamiento.

ii) Que goza de todas las facultades necesarias para suscribir este Contrato, como también
para asumir y cumplir, vilidamente, las obligaciones que éste le asigna.

ill) Que ha adoptado todas las resoluciones necesaries a efectos de celebrar vélidamente
este Contralo,

) Que este Contrato contiene disposiciones vélidas y vinculentes para el Fiduciario,

v) Que la celebracién y cumplimiento de este Conirato no viola disposiciones de ley,
decreto, reglamentacién o resolucién alguna relative a |a capacidad del Fiduclario para
cumplir con sus obligaciones bajo el presents, nl acuerdo, contrato o convenio aiguno que
el Fiduciario haya celsbrado y se encuentre en vigencia.

§.2. Obligaciones del Fiduciario.

6.2.1 Son obligaciones del Fiduciario bajo el presenis Contralo las que, con caricter
taxativo, se detallan a continuacién:

|.Realizar los aclos necesarios para que el Fiduclante pueda transferirle los Blenes

i.Custodiar la documentacién correspondiente @ los Bienes Fideicomitidos.

ii.Cumplir con las instrucciones que emila el Comité con ajuste al presente Contralo
y su marco normativo, no comaspondiendo ol Fiduclario analizar la oportunidad,
mérilo o convenlencia de aquellss.

iv.Cobrar, olorgar recibos y cancelaciones y levar el registro y control de los ingresos
correspondientes & las Solicitudes de Adquisicién y Bolelos de Compravents, tales
como Reservas y precios de venta, al contado o en cuolas.

v.De existir fondos disponibles suficlentes en la Cuenta Fiduclaria y no afectarse el
Fondo de Gaslos, reemboisar al Fiduciante el Aporte de Gastos Iniclales cuando el
Comité lo instruya.

vi.Llevar un registro de los Adquirentes y, en su caso, de sus cesionarios, en ambos
casos con ajusie al procadimiento previo estipulado en la definickén “Sollcitud de
Adquisicién”,




vil Transferir, a la cusnta de titularidad del Municipio que indique el Comits, ol eventual
Excedents Financlero,

viil. Celebrar las contrataciones, consistantes con el objeto del Fideicomiso y el Contrato
de Fidelcomiso, que instruya el Comitd.

Ix.Contratar los seguros que el Comitd considers necesarios para cubrir los riesgos
inherentes al Inmueble.

xAbrir las cuentas bancarias y bursdtiles que sean necesarias para el funclonamiento
del Fidelcomiso.

¥l.Suscribir los instrumentos pblicos o privados inherentes a la comercializacién de
los Lotes con Serviclos, incluyendo los necesarios para formalizar las
Escrituraciones Individuales.

xii.mantener el Patrimonio Fideicomitido separado del resto de sus activos. En virtud
de lo dispuesto en el articulo 1.685 y concordantes del CCyCN.

xil.Representar los Intereses del Fidelcomiso frente a fodas las autoridades
gubemamentales y ante cuaiquier tercero.

Xiv.informar al Comité, en el menor tiempo posible, cualquier hecho o acto que implique
un riesgo actual o potencial para el Patrimonio Fideicomitido o el cumplimiento del
objeto del presente;

xv.El Fiduciario no podré dar u otorgar préstamos de dinero. Si podré tomar créditos,
cuando las necesidades financieras lo requieran, con la autorizacién expresa del
Comité, También podréin diferir / financiar los saldos de precio de los Boletos de

, en las condiclones que el Comitd, en cada caso, Instruya.

xvi.Con la previa instruccién del Comité, el Fiduciario podrd iniciar, proseguir, acordar
y desistir la tramitacién de cualquier accién, juicio o procedimiento relacionado con
el Patrimonio Fideicomitido, No serd necesaria la conformidad del Comité cuando
se requieran medidas urgentes.

xvil.Interponer toda clase de defensas, peticiones y/o solicitudes, en cualquier juicio,
accién o procedimlento iniciado contra el Fiduclario.

xviii.Con la previa conformidad del Comité, y de contar con Blenes Fideicomitidos
liquidos disponibles y suficientes en su caso, transar, avenir 0 conciliar cuaiquier
Juicio, accién o procedimiento y efectuar los descargos o liberaciones que considere
aproplados. En los supuestos que revistieran actual o potencial gravedad deberd
requerir la previa opinién de un asesor en la materia, a fin de adoptar el mejor
temperamento a seguir para mayor conveniencia del Fideicomiso, incluyendo
transar, conciliar, allanarse, hacer quitas, esperas, remisiones, renuncias, etc.

xix.Otorgar autorizaciones y mandatos. El Fiduciario podré otorgar poderes especiales
(no generales) de administracién y/o disposicidn, bajo su exclusiva responsabllidad
y la del eventual mandatario, La extensién de dichos poderes no podré desvirtuar
la figura y el rol que debe tener y conservar El Fiduciario.

6.3, Responsabliidad.

6.3.1. El Fiduciario no tendré otras obligaciones, responsabllidades, facultades y derechos
que aquellos que surgen expresaments del presente Contrato. Tampoco podrin
endilgarsele obligaciones o responsabllidades implicitas o tacitas.

6.3.2. Las obligaciones que asume el Fiduclario se limitan @ aquellas detaliadas
precedentsmente. El Fiduciario no estd obligado a dar cumplimiento a obligaciones que
pudiesen considerarse implicitas o ticitas, Especialmente, sin cardcter limitativo, queda
establecido que en ning(n caso el Fiduciario seni responsable por: (1) la ejecucidn de las
obras que el Municipio determine realizar en el Loteo Firmano; y (i) el resultado econdmico
de la colocacién de Inversiones Permitidas, en tanto dicha colocacién se efectuase con
uste al presents Conlrato,

5.3.3. En ningdn caso los bienes propios del Fiduclario responderin por las obligaciones
contraldas en ejecucién del presents Contrato de Fideicomiso, obligaciones que serdn
exclusivamente satisfechas con Bienes Fideicomitidos.



6.3.4. Como general las obligaciones del Fiduciario son de medios. En ningdn caso
responderd ol 00N sU propio patrimonio, salvo culpa o dolo propios, declarados
tales por sentencia judicial firme.

5.3.5. Ants stuaciones imprevistas y/o la sancién de nuevas disposiciones emanadas de
autoridades competentes que pudieran impedir yio dificultar of cumplimiento de les
obiigaciones del Fiduciario, éste deberd requerir al Fiduciante las instrucciones necesarias,
5.3.6. El Fiduciario no seré responsable por las acciones y/u omisiones en las que incura
de buena fe, basadas en, y de conformidad con, ias instrucciones dadas por el Fiduciante.
§.3.7. En caso de plantearse skuaciones respecio del aicance de sus deberes o derschos,
también podri el Fiduciario presentarse ante los tribunales competentes solicitando las
medidas 0 ejerciendo las acciones que estime comesponder.

5.4. Retribucion del Fiduclario,

5.4.1. Honorario mensual de administracién. Como retribucién de los servicios que preste
bajo ol Contrato de Fideicomiso, ol Fiduciario tendré derecho a cobrar un ‘honorario
mensual de administracion’ de Pesos un millén ($ 1.000.000,-) , con més of impuesto al
valor agregado ("TVA") que pudiera commesponder, honorario que se facturard y percibind por
adelantado dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes y que serd actualizable
trimestraimente conforme la variacidn que regisire el indice del costo de la construccién
que elabora y publica el Instituto Naclonal de Estadisticas y Censos (INDEC), o el que en
ol futuro pudiera reempiazario (el *indice”). Ante una eventual insuficiencia de Fondos o
liquidez transitoria del Fideicomiso, ol pago de dicha retribucién estard directaments a

cargo del Fiduclante.

En stencién a que el honorario mensual estipulado en el pémafo precadents se corresponde
con valores del mes de mayo de 2025, en oportunidad de suscribir ias Partes este Contrato
de Fideicomiso se practicard una primera actualizacién sobre la base de la variacién del
Indice registrada entre el 1* de junio de 2025 y el dia hdbil inmediato anterior al de la frma
de este Contrato practicdndose, de alll en mds, las actualizaciones trimestrales
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de suscripto este Contrato, el Fiduciario percibird, ademds, un ‘honorario por
estructuracidn’ equivalente a un ‘honorario mensual de administracién',

65A4.3. El Comité y ol Fiduciario podréin, cada doce (12) meses y de mutuo acuerdo,
reconsiderar el monto del ‘honorario mensual de administracion’ que percibird este (litimo,
entre otros motivos en atencién a la operatoria del Fideicomiso, la cantidad de Adquirentes
y ¢l némero de Solicitudes de Adquisicién efectivamente suscriptas,

SECCION SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIANTE.

6.1. Derechos del Fiduciants,
6.1.1, El Fiduciante sdio podrd ceder, lotal o parciaimente, los derechos que tiene y le

6.1.2. Fijar y modificar las politicas de precio y/o modalidades de comercializacion de los
Lotes con Servicios a través del Comité, con el fin de cumplir con el objeto social del
Fideicomiso. Sin perjuicio de ello, los valores de venta deberdn surgir de una ponderacion
de los precios normales de mercado inmobliiario al efecto de no significar un menoscabo
del patrimonio municipal

8.1.3. Podré, en cualquier momento, realizar nuevos aportes ya sea de blenes inmuables
(con la conformidad del Fiduciario), fondos liquidos y Aportes Transitorios que resulten
(tiles para el cumplimiento del objeto presente Contrato.



6.1.4. Loa derechos que le commesponden al Fidudiante no se imitan a los enumerados en
ol texio de este Contrato. Le comesponden también todos aquelios derschos previstos en
::wmnmumquuumahmyma

6.1.5. En caso de que, por haber celebrado acuerdos y/o convenios con olros entes
plblicos y/o privedos relacionados con el objeto del Fideicomiso, como la promocién de
viviendes, suelo y desarrolio urbanistico en general, le comespondan al Fiduclante
derechos y obligaciones, podrd, con la conformided del Fiduciario, ceder ambos al
Fideicomiso para qué este reciba los beneficios y las obligaciones sean cumplidas por el
Fiduciario.

6.2. Obligaciones del Fiduclants.

6.2.1. La obligacién principal del Fiduciante es la de transferir el dominio fiduciario de los
inmuebles y entregar su posesion libre de ocupantes de cuaiquier especie y naturaleza,

6.2.2. Las comespondientes escrituras se realizanin por ante la Escribanie General de
Goblerno de la Provincia de Buenos Alres o el Escribano que designe el Fiduciants con
acverdo del Fiduciario. Todos los costos y erogaciones que aquellas demanden serdn
soportados por el Fideicomiso. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 4° de fa
Ordenanza 48 /2023 se declard 'de interés social’ el procedimiento de regularizacién
dominial de los inmuebles y el de seleccidn de sus eventuales Adquirentes, con el fin de
posibilitar, potsnciaiments, la Intervencién de la Escribania General de Goblemo de la
Provincia de Buenos Alres.

6.2.3. El Fiduciants se obliga 8 prestar toda la colaboracién que le sea requerida por el
Fiduciario para llevar adelante aspecios técnicos y legales para el cumplimiento del objeto
del presente. De acuerdo con lo establecido en el Art. 8 de la Ordenanza 48/23 esta
colaboracién send prestada a través de la Secretarfas de Economia y Produccidn, y de
Legal y Técnica, asi como a través de Subsecretarias de Hébitat y Vivienda, Urbanismo y
de Enlace Soclal en Programas Habitacionales o por aquelios organismos o dependencia
del Municipio que en el futuro los reemplacen. Esta colaboracién no liberand al Fiduciario
de sus obligaciones y responsabilidades.

6.3. Beneficiario.

6.3.1. El Fiduciante resulta ser ol (nico Beneficiario y Fideicomisario del presents. Sin
perjuicio de ello podré ceder total o parciaimente los derechos que en ese caricter le

corresponden.

6.3.2. Al Beneficlario le corresponde percibir el Excedente Financiero proveniente del
precio que los compradores abonen al Fiduciaro por la adquisicion de los Loles con
Servicio.

6.3.3. El Excedente Financiero serd puesto a disposicién por el Fidudiario y transferido a
la cuenta que el Comité indique, una vez cancelados los Gastos Deducibles.

6.3.4. El Beneficiario declara y consiente que no existe ninguna garantia sobre la existencla
del Excedente Financlero, por lo que el riesgo inherente al mismo es asumido Integramente

por él.

SECCION SEPTIMA. RENDICION DE CUENTAS,

7.1. El Fiduciario pondré a disposicién del Fiduciante y Beneficiario, a través del Comité,
un informe de Ingresos y egresos de la Cuenta Fiduciaria, con arreglo al articulo 1,675 del
CCyCN y en base a las normativas de contabilidad y contralor a las cuales el Fiduciario

debe ajustarse.



7.2. Estados contables. Con periodicidad anual y con estricto ajuste a las normas contables
generaiments aceptadas y las mejores pricticas locales en la materia, el Fiduciario emitir
y pondrd a disposicidn del Fiduciante a través del Comité, los estados contables auditados
del Fideicomiso.

7.3, Estados contables especiales. El Fiduciario confeccionard estados contables
especiales con motivo de la eventual transferencia del Patrimonio Fideicomitido a un
fiduciario sustituto, como también en oportunidad de liquidar ol Fideicomiso y transmitir ef
Patrimonio Fidelcomitido al Fideicomisario.

7.4. Libros y Registros. El Fiduciario levard los registros contables correspondientes al
fideicomiso en fibros rubricados en forma separada a los ibros del Fidudiario, de acuerdo
con lo que prevén las normas de contabilidad de la Repdblica Argentina y lo establecido en
este Contrato.

7.5. Forma. Toda la informacién precedente serd puesta a disposicion del Fiducianie en el
domicilio del Fideicomiso. Transcurridos 30 (treinta) dias commidos desde que el ponga a
disposicidn del Comité la informacién a la que se refieren los apartados anteriores, sin que
existiera observacién alguna fundada, se considerard que las cuentas rendidas han sido
formaimente aceptadas. La falta de obsarvacién nunca serd considerada como aceptacién
en caso de hechos practicados con dolo

SECCION OCTAVA. INDEMNIDAD.

8.1. El Fiduciante renuncia al derecho de reclamar al Fiduciario y a sus funcionarios,
directores, empleados y agentes, indemnizacién y/o compensacién alguna como
consecuencia de cualquier daflo y/o reclamo relacionado con el ejercicio por parte del
Fiduciario ylo de sus funcionarios, directores, empleados y agentes de sus derechos,
funciones y tareas conforme al presente Contralo de Fideicomiso y otros contratos
complementarics y a las Instrucciones recibidas y/o consultas efectuadas y/o con los aclos,
procedimientos y/u operaciones contemplados y/o relacionados con dicho Contrato, salvo
dolo o cuipa de su parte ylo de sus funcionarios, directores, empleados, agentes y/o sus
vinculadas calificada como tal por una sentencia judicial fime dictada por un tribunal
compelente.

8.2, El Fiduciante se obliga a indemnizar y abonar al Fiduciario cualquier gasto, daflo ylo
perjuicio (incluyendo costas, honorarios y gastos razonables de asesoramiento legal y de
otros agentes y asesores designados para la defensa del reciamo), en que el Fiduciario
incurra o deblera incurrir con motivo 0 en ocasién de su actuacidn en virtud del presente
Conlrato de Fideicomiso y a las Instrucciones recibidas y/o consultas efectuadas y/o con
los aclos, procedimientos y/u operaciones contemplados y/o relacionados con el presente
Contrato y cualquier otro contrato complementario, excepto que ello sea consecuencia del
dolo o culpa del Fiduciario calificada como tal por una sentencia judicial firme dictada por
un tribunal competente.

8.3, El Fiduciario notificard inmediatamente al Fiduciante sobre cualquier responsabilidad,
dafio y/o reclamo conforme al apartado precedents, actual o potencial, y suministrard al
Fiduciante, a la mayor brevedad posible, toda la informacidn y/o documentacidn en poder
del Fiduciario relativa a los supuestos alll previstos, describlendo los detalles del reciamo
:MmMywwumumm«dmmm

8.4, Las disposiciones de esta cléusula se mantendrdn en vigencla hasta la prescripcién
de las acciones para reclamar los pagos debidos por los conceplos anles mencionados,
aun cuando la prescripcion de las acciones opere con posterioridad al vencimiento del plazo
de vigencia del Fideicomiso.



SECCION NOVENA. RENUNGIA © REMOCION DEL FIDUCIARIO, DESIGNACION DEL
FIDUCIARIO SUSTITUTO.

9.1. Renuncia del Fiduciario. El Fiduciario podré renunclar en cuaiquier momento & sus
funciones, previa notificacidn por escrito al Fiduciants, con una anticipacién no menor a
sesenta (80) dias a la fecha en que la renuncia serd efectiva. No obstants, el Fiduciario
permanecerd en funciones hasta tanto se designe un fiduciario sucesor (el “Fiduciario
Sucesor’) y éste haya aceptado el cargo y los términos del presente Contrato de
Fideicomiso y se le hayan transferido los Bienes Fideicomitidos, o bien hayan transcurrido
noventa (90) dias de la fecha en que la renuncia del Fiduciario resultd efectiva sin que el
Fiduciante haya designado un fiduciario sucesor.

9.2, Remocién del Fiduclaro, El Fiduclante sblo podrd remover al Fiduciario de sus
funciones con causa en el incumplimiento de lo prescripto por el articulo 1674 del CCyCN,
previa notificacién por escrito con una anticipacién no menor a sesenta (60) dias de la fecha
eh que la remocidn del Fidudiario resultard efectiva. No obstante, el Fiduciario permanecerd
en funciones hasta tanto no se haya designado al Fiduciario Sucesor, éste haya aceptado
ol cargo y los términos del presents Contrato de Fideicomiso y se ls hayan transferido los
Bienes Fideicomitidos, o bien hayan transcurrido noventa (80) dias de la fecha en que la
remocién resultd efectiva.

8.3 Otros supuestos de vacancia. Efectos. En caso de renuncia, remocién o cuaiquier otro
supuesto de vacancia no expresamente contemplado en este Contrato, transcurridos
noventa (90) dias desde la fecha en que la renuncia, la remocién o cualquier otro supuesto
de vacancia se hubleran hecho efectivos sin que el Fiduciante haya designado un Fiduciario
Sucesor, el Fiduciario podrd considerar extinguido el Fideicomiso y transferir los Bienes
Fideicomitidos remanentes al Fideicomisario.

9.4. Cualquler Persona con la cual se fusione el Fiduciario, o cualquier sociedad resultants
de la fusién o transformacién del Fiduciario, o cuaiquier sociedad a la cual el Fiduciario,
transfiera su posicion de tal bajo el presente, serd sucesora del Fiduciario en tanto: ()
medie conformidad expresa y escrita del Fiduciante; (il) la socledad sucesora rena las
calidades para serio establecidas por la legislacién vigente a dicho momento; y (iii) asuma
en forma expresa el cumplimiento de todos los compromisos y obligaciones del Fiduciario
bajo este Contrato.

SECCION DECIMA. DE LOS GASTOS DEDUCIBLES.

10.1. Gastos Deducibles.
Constituirdn Gastos Deducibles con cargo al Fideicomiso, los sigulentes:

0] Los gastos, honorarios, tasas, contribuciones & Impuestos del Fidelcomiso que se
requieran para la preparacién, celebracién, otorgamiento, administracidn, modificacién y
liquidacién de todos los actos relativos al Fidelcomiso, Incluyendo cualquier otro gasto en
que incurra el Fiduciario vinculado al Fideicomiso o resulte necesario a los efeclos del
presents, los seguros, honorarios del Fiduclario y aquellos gastos de asesoramlento,
serviclos de terceros y asistenclas profesionales eventuaimente necesarias.

(f) los costos de conservacion y custodia de los Bienes Fideicomitidos, en especial los
gasios de las transferencias del Inmueble (Inciuyendo la transferencia del dominio a favor
del Fideicomiso, del Municipio y de los Adquirentes), y de liquidacidn de los Bienss
Fideicomitidos;
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gastos de apertura y mantsnimiento de cuentas bancarias, gastos de cusiodia,
de camblo y cualquier otro costo y/o gasto que se determine en el presente

.

) Los gastos y honorarios que resulten de la contratacién del auditor externo del
, 0 cuslesquiera restanies empresas o profesionales, en materia contable,
juridica, notarial, tecnoiégica, elc., que el Fiduciario contrate conforme

1

(V) los destinados al cobro judicial y extrajudicial de crédito del Fideicomiso, para el
mantenimiento de su integridad, recupero, conservacitn, sic., de los Bienes Fideicomitidos.

(i) Cuaiquier ofro que, razonablements, deblera efectuarse para el cumplimento del objeto
y la finalidad de ests contrato.

igual o superior al estimado para un bimestre de Gastos Deducibles. El Fondo de Gastos
serd mensuaiments repuesto con Bienes Fideicomitidos disponibles o invertidos en la/s
Cuenta/s Fiduciaria/s. Las sumas Incluidas en el Fondo de Gastos integran los Bienes
Fideicomitidos y podrén conformar Inversiones Permitidas.

SECCION DECIMO PRIMERA. EXTINCION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO,
FONDO DE RESERVA DE LIQUIDACION. ORDEN DE PRELACION

11.1 Extincién del Fidelcomiso.

El Fidelcomiso se extinguird: (1) por e cumplimiento del objeto del presents; (i) por el
cumplimiento del plazo previsto en la cldusula 2.3. del Contrato de Fideicomiso o, en el
hipotético caso de futuras préogas, al vencimiento del plazo méximo legaimente admitido;
(ill) por mutuo acuerdo entre las Paries del Contrato de Fideicomiso; (iv) con la entrada sn
vigencia de camblos én la legisiacion aplicable que toen legal el objeto del presente; (v)
ante cuaiquier hecho, acto u omision, del Fiduciants, del Fiduclario o de tercercs, que
tomen de imposible cumplimiento el objeto del presente Contrato; (vi) ante la insuficlencia
de Bienes Fideicomitidos para recomponer el Fondo de Gastos, afrontar Gastos Deducibles
o cumpiimentar las instrucciones que curse el Comitd, ello en defecto de Integracidn, por
ol Fiduciante, de los Bienes Fidelcomitidos adicionales necesarios, dentro de un plazo
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dias de la eventual renuncia o remocién del Fiduciario sin que se hublera designado y
comunicado al Fiduciario, un Fiduciario Sucesor.

En caso de proceder a su liquidacién, deberdn ser cancelados todos los pasivos ylo
desinteresados los compradores y entregar la totalidad de los blenes que conformen el
patrimonio fidelcomitido al Fiduciante. Se celebrardn las comespondientes escrituras
trasiativas de dominlo.




11.2. Disolucién y liquidacidn, Administracion.

Disuelto el Fideicomiso, por el motivo que fuera, el Fiduciario procederd a cancelar todas
sus obligaciones pendientes y a transferir el Palrimonio Fideicomitido remanente,
incluyendo los créditos y/o derechos de cobro pendientes, al Fideicomisario.

Los gastos que demande la liquidacién y transferencia del Patrimonio Fideicomitido
remanente conformardn Gastos Deducibles y, en consecuencia, serdn alendidos con

Blenes Fideicomitidos. Si los Blenes Fideicomitidos resultaran insuficientes al efecto, la
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en el presente.

Concluida la liquidacién y transferencia del Patrimonio Fideicomitido remanente al
Fideicomisario, el Fiduciario remitir al Fiduciante una ‘rendicién de cuentas final’, la cual
incluird la aplicacién del eventual Fondo de Reserva de Liquidacidn del punto inmediato

siguiente.

El Fiduciario tendré derecho a percibir los honorarios pactados en el prespnie hasta el
Mmaummummmu
Fideicomisario, 0 al Fiduciario Sucesor en su caso. . "
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11.3. Fondo de Reserva'de-Liquidacién.

Extinguido el Fideicomiso, el Fiduciaro podrd conformar un Fondo de Reserva de
Liquidacién para solventar eventuales Gastos Deducibles posteriores a su extincién, por

un monto razonabie y debidamente fundados.
=
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11.4. Orden de Prelacién.
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destinado conforme el siguiente orden de prelacidn:

L)

U]
(i)
(V)

v

pago de los impuestos del Fideicomiso y Gastos Deducibles;
Reintegro del Fondo de Gastos;
Cancelacién de otros pasivos del Fideicomiso;

Previsiones por contingencias e impuestos y Fondo de Reserva de

Transferencia del excedente a favor del Beneficiario.

SECCION DECIMO SEGUNDA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS. JURISDICCION.

12.1. Notificaciones y domicilios.

A todos los efectos legales, Las Partes constituyen domicilios fisicos y electrdnicos en los
indicados en el encabezamiento del presente, donde se tendrdn por vélidas todas las
notificaciones judiciales y/o extrajudiciales que se practiquen, los que subsistirdn mientras
no se notifique su cambio en forma fehaclente a la otra.

Las notificaciones o comunicaciones que se cursen a los domicllios fisicos se considerardn
recibidas en la fecha que se indique en el corespondiente sello de recepcin, en el que
deberd constar en forma claramente legible el dia y hora de la diligencia. En cuanto a las



comunicaciones o notificaciones cursadas a los domicilios electrdnicos constituidos en el
presente, se las considerard recibidas por la parie destinataria en la fecha y hora en que
sean remitidos por la otra parte, siempre y cuando el remitente no reciba un aviso de falla
en la entrega.

12.2. Jurisdiccién, Solucién de Controversias.

Toda controversia que se suscite entre las partes, con relacién a este Contrato, su
y cumplimento, serd sometida a mediacién oficial. Fracasada la mediacién,

Interpretacién
se resolverd por ante los Tribunales Civiles y Comerciales de la cludad de La Plata,
renunciando las Partes a cualquier otro fuero o jurisdiccidn,

En prueba de conformidad, las partes suscriben (3) tres ejemplares de un mismo fenor y a
un solo efecto, uno de ellos para presentar ante la Inspeccidn General de Justicia para su




